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1. 

EN 
keerwonins 

2. 

| huurwoning 

3. 

| huurwoning 

4 

| koopwoning 

5. 

koopwoning 

6. 

| 

Vidomes 

7. 

| 

Gemeente Zoetermeer 

(Stadsbouwmeester) 

8. 

| 
Gemeente Zoetermeer 

(Energietransitie) 

Agenda: 

e 
Welkom 

e 

Mededelingen 

e 

Toelichting 
door 

gemeente 
doel van 

avond; 

e 

Toelichting 
over kleuronderzoek door Vidomes 

e 

Reactie 
huiseigenaren op product 

en 

proces 

e 

Vooruitblik naar 

programma bewonersbijeenkomst woensdag 

26 

juni 

e 

Afronding 

Welkom en 

mededelingen; 

Aanwezigen gaan 
akkoord met de 

agenda. 
Er wordt 

gevraagd 
wat er de 26° 

juni 
is. De 

bijeenkomst 

voor 
de 

huiseigenaren is 
verschoven 

van 
5 

juni 
naar 

26 

juni. 

Toelichting 
door 

gemeente 
op 

doel 
van 

de avond 

Bouwhulpgroep 
heeft 

verslag opgeleverd 
van 

participatietraject, gemeente 
moet deze 

spelregels 
nu 



omzetten 
naar 

kaders die ook juridisch hard zijn. Zodat 
er maar 

één interpretatie mogelijk is. Op 

enkele punten is aanscherping nodig van de gemaakte spelregels , zoals bijvoorbeeld bij de hoogte 

isolatiepakket 
van 

het dak of de kleurcodes. Vandaar dat deze extra bijeenkomst is georganiseerd. 

Spelregels maximale hoogte van dakisolatie; maatvoering moet worden toegevoegd 

Van de stadsbouwmeester 
mag 

de maximale isolatie 15 
cm 

zijn. Een bewoner vraagt of het ook 

mogelijk is 
om als je 

nog meer wil isoleren ook aan de binnenkant kan isoleren , 
ja dat kan. Een 

bewoner geeft 
aan 

dat 
er 

ook 
een 

concept is dat het dak niet verhoogd hoeft te worden 
, maar 

dat is 

een relatief dure optie vinden andere bewoners. Als gemeente wil je 
geen dure maatregelen 

opleggen. Niet iedereen vindt het 
een 

mooi detail dat de nok omhoog komt 
, maar 

dit is in de eerdere 

werkgroepen zo besproken. Stadsbouwmeester; je wil een soort vrijheid geven maar ook een 

hiërarchie in wat belangrijk is. Als je 
ergens 

ruimte moet bieden dan kan dat bij de nok 
maar zorg 

dan 

in elk geval met een strakke spelregel dat de dakgoot doorloopt. Een aanbeveling zou 
zijn dat 

iedereen dezelfde dakhoogte heeft 
, 
dat 

zou 
het mooiste beeld opleveren. Vidomes; het belangrijkste 

doel van deze sessies 
was verduurzamen , dan ontkom je niet 

aan goede dakisolatie. De vraag ligt nu 

bij de 
aannemer , 

als je 
naar 

Midden Temperatuur (MT) wilt volgt daar 
een 

bepaalde dikte uit. Wij 

kiezen voor een kwalitatief goed materiaal maar niet het allerduurste en 
nieuwste wat op de markt is. 

Een bewoner vraagt zich af of het water niet kan overstromen 
, 
nee in principe loopt het door in de 

bestaande goot. Er zijn 
nu 

2 
a 

3 woningen die al een nieuw dak hebben , de nok komt daar niet hoger. 

Afspraken: 

We volgen maatvoering die uit afspraken met aannemers Vidomes komen 

voor 
alle andere dak verhogingen geldt deze maatvoering 

dak moet aan minimale Rc waarde van landelijke subsidie voldoen 

• 

• 

• 

➢ Aanbeveling; 

Pas waar mogelijk als buren gelijktijdig het dak aan om verspringingen in de nok te 

voorkomen. 



Toelichting Kleuronderzoek door Vidomes 

Vidomes licht toe , sinds twee weken is de bouwpartner bekend; dat is Van Wijnen. Zij hebben 

inmiddels alle stukken 
en 

zijn 
een 

architect 
aan 

het zoeken. Er komt best wat kijken bij 
een 

kleuronderzoek , dat moet altijd ter plekke worden getest. Vraag aan gemeente , welke regels moet de 

architect mee krijgen? Welke RAL kleuren moet het zijn? Lichte kleuren zijn uitgangspunt , zijn 

onderhoudsvriendelijker. Een bewoner geeft aan; een aantal kleuren vind ik mooi andere kleuren 

vind in lelijk. Bordeauxrood lijkt me mooi. Ik wil graag wat te kiezen hebben. Naast de afgesproken 

kleuren wit 
en 

grijs komen worden 
er extra kleuren meegenomen in het kleuronderzoek 

, 
blauw 

, 

bruin , groen en bordeauxrood. 

Afspraken: 

Vidomes en Stadsbouwmeester spreken af welke uitgangspunten 
er 

zijn bij het 

kleuronderzoek; zoals passend bij de huidige situatie en onderhoudsvriendelijk. 

Vidomes gaat aan de slag de slag met het kleuronderzoek met de kleuren; wit 
, 
grijs 

, 
blauw 

, 

bruin en groen en bordeauxrood 

Kleur blijft huis gebonden en 
niet blok gebonden. 

Er komt ook de mogelijkheid om panelen te vervangen voor glas bij badkamer. 

• 

• 

• 

• 

➢ Aanbeveling; 

Stem met de buren af om als blok dezelfde kleuren te houden. 

Vidomes Flora en Fauna 

Vidomes kan pas na de bouwvak van 
2025 starten met de werkzaamheden. Dit heeft te maken met 

de eisen van de ODH (omgevingsdienst Haaglanden) vanuit de wet natuurbescherming. De geëiste 

mitigatieperiode voor de Flora en Fauna is in september 2025 volledig doorlopen. Vidomes heeft een 

ontheffing 
op 

de wet natuurbescherming aangevraagd voor 
de sociale huurwoningen in de 

Waterbuurt. Vidomes heeft een onderzoek naar de aanwezige Flora en Fauna laten uitvoeren in het 

gebied waar de sociale huurwoningen zijn. Binnen dit gebied liggen ook een aantal (niet alle) 

particuliere woningen. De ecologische adviseur heeft daarbij gekeken naar de totale aanwezige Flora 

en 
Fauna 

en een opgave voor 
tijdelijke kasten 

opgegeven voor 
de sociale woningen 

en een 
totale 

opgave voor het gebied wat is geconstateerd als we de particuliere woningen ook meenemen. 

Vidomes heeft 
er voor 

gekozen 
om 

de totale tijdelijke kasten 
voor 

het gehele gebied te plaatsen. Wel 

heeft Vidomes er voor gekozen alleen een ontheffing te vragen voor de sociale huurwoningen en 
niet 



voor 
de particuliere woningen. Dit omdat bij overtreding 

van 
de regels de woningcorporatie 

hoofdelijk aansprakelijk is. Ook met het delen van andere onderzoeken en stukken is het onduidelijk , 

waar 
ligt de verantwoordelijkheid? De gemeente 

en 
Vidomes 

gaan 
in gesprek 

over een 
praktische 

oplossing voor de particuliere huiseigenaren. De gemeente zal deze casus meenemen en aankaarten 

bij de landelijke platforms. En zo streven naar een werkbare wetgeving die en goed is voor de flora en 

fauna en de verduurzaming niet stagneert. 

Dakkapellen 

Introductie door de stadsbouwmeester: Er zijn verschillende typen dakkapellen. Aangekapte 

dakkapellen die 
van 

de nok schuin 
naar 

de dakgoot lopen. Rechte dakkapellen 
, 
halve dakkapellen of 

dakkapellen die over de volledige breedte van de woning gaan. 
De aangekapte dakkapel is de meest 

maatgevende. De gemeente heeft 
een 

aantal spelregels opgesteld uitgaande 
van 

de bestaande 

situatie. Waar al een aangekapte dakkapel zit 
mogen de buren ook een aangekapte dakkapel van 70% 

van 
de woningbreedte. Dat landelijk 

zo 
vastgelegd. De gemeente heft 

een 
kaart gemaakt met 

per 

blok aangegeven of het een 
Type A (normale dakkapel) , 

Type B (aangekapte dakkapel) of type C 

(aangekapte dakkapel volledige breedte) wordt. Voor de wijk 
zou 

het 
geen 

mooi beeld opleveren als 

alle dakkapellen volledige breedte worden. 

Reacties bewoners: 

Een bewoner vraagt zich af hoe het zit met handhaving? Had de gemeente dan niet al eerder moeten 

ingrijpen? De spelregels die we nu met elkaar vastleggen die worden de nieuwe realiteit waarop we 

gaan handhaven. Alleen bij excessen zal de gemeente handhaven , als er gevaarlijke situaties optreden 

of als er buren aangeven hinder te ondervinden. 

Een bewoner geeft aan dat er 
niet is gekeken naar de a-symmetrische kap. Want dat is feitelijk ook 



een 
dakkapel 

over 
de volledige breedte 

van 
de woning. Daar wordt verschillend 

over 
gedacht omdat 

het een verhoging is 
over het hele blok zoals de woningen zijn opgeleverd bij de bouw. De 

stadsboumeester beloofd 
nog een 

scherp 
naar 

elk blok te kijken. 

Bewoners 
geven aan dat dit op 26 juni 

voor veel commotie zal zorgen. Een aangekapte dakkapel zal 

duurder zijn dan een platte de vraag is of huiseigenaren in een B blok liever een C blok zouden zijn 

een omgekeerd. Ook is het onduidelijk of dit jurisch houdbaar is 
, dat gaat de gemeente uitzoeken. 

Er is ook 
nog een 

bijzonder blok 
, 
rond de Leiwater 

, 
dat is 

een 
uitzondering 

en 
zal 

een 
type D worden 

met halve dakkapellen en de dakgoot onderbroken. Het blok wordt op google earth opgezocht. 

Afspraken 

Er komt een plan voor de wijk met per blok type A 
, 
B 

, 
C 

bij de aangekapte dakkapel over de volledige breedte (type C) mag de warmtepomp er 

bovenop 

Spelregels 
voor 

B 
voor 

de warmtepomp worden vergelijkbaar met de rechte dakkapel 

Raamhoogte moet worden vastgelegd 
, 
stadsbouwmeester komt met de maatvoering 

, 

aangekapt betekent dakkapel vanuit de nok schuin aflopend 

Rond de Leiwater komt een uitzondering , blok D 
> hier hoeft de dakgoot niet doorlopend te 

zijn 
. 

• 

• 

• 

• 

• 

Vervolgproces gemeente 

De gemeente licht toe hoe zij de spelregels gaat verwerken. Na de bewonersbijeenkomst 
en 

de input 

vanuit het kleuronderzoek kunnen de spelregels worden omgezet naar een beeldkwaliteitsplan. Hier 



zal inspraak 
op 

worden gevraagd 
aan 

alle huiseigenaren via DoeMee. De inspraakperiode is minimaal 

6 weken. Nadat deze input is verwerkt kan het voorstel met een verslag van het participatietraject 

naar 
de raad. Als de raad akkoord gaat met het beeldkwaliteitsplan gelden de spelregels als 

‘sneltoestcriteria’. Een huiseigenaar moet nog wel een omgevingsvergunning aanvragen maar deze 

kan sneller worden behandeld. Het beeldkwaliteitsplan wordt opgenomen in het omgevingsplan 
, 
dit 

duurt maximaal 2 jaar. Zodra het is 
opgenomen 

in het omgevingsplan zijn aanpassingen 
aan de 

woning binnen de kaders vergunningsvrij. Als 
een 

huiseigenaar wil afwijken 
van 

de regels kan daar 

volgens de normale procedure een 
vergunning 

voor worden aangevraagd. Vidomes vraagt of voor 

haar dan ook de sneltoetscriteria gelden. Ja dat is het uitgangspunt , Vidomes is ook een huiseigenaar. 

Reacties bewoners 

• Positief en interessant , dat er de mogelijkheid is 
om 

vanuit de wijk inbreng te hebben , en dat 

dat straks 
over 

2 jaar 
een 

stuk makkelijker maakt als 
ze aanvragen 

hebben 

Vandaag 
was 

resultaatgericht 
, 
twee vorige vergaderingen duurde 

soms 
lang 

, we 
hebben 

vandaag een boel afspraken gemaakt , ook voor huurders belangrijke afspraken gemaakt , 

denk aan bordeauxrood , we hebben vandaag natuurlijk doorgepakt op eerdere avonden 

Heel positief 
, 
gevoel dat iedereen goed zijn ei kwijt kon; niks anders dan lof voor iedereen 

Het is 
een 

heel 
proces 

met alle partijen die verschillende belangen hebben 
, 
wat het 

zo 
lastig 

maakt is dat we het van onze wensen op 
papier hebben gezet , stroken niet altijd met de 

bouwmeester of met Vidomes , als we in 
ons achterhoofd houden dat je 

nog steeds een 

vergunning kan 
aanvragen. 

Dit is 
om 

het gemakkelijk te maken , 
je weet welke regels 

er 
zijn 

, 

je kan met je 
aannemer 

in gesprek en 
je kan verduurzamen. Op heel veel punten hebben we 

er over nagedacht. Ik ben heel blij met de open houding. Niet elk overleg , soms 
ging ik de 

deur uit dat het moeilijk overleg 
was. 

Als 
we 

het 
voor 

elkaar krijgen is het iets unieks in 

Nederland en hopen we dat we een mooie opzet hebben gemaakt voor andere gemeenten. 

Een positief gevoel overheerst. Maar het is niet makkelijk. En 
we 

hebben misschien wel 12 x 

bij elkaar gezeten. Ook momenten geweest dat ik niet wist of het zou lukken. Het moet uit de 

buurt komen 
, 
wij 

wonen er , 
wij recreëren 

er. 
Onze stem moet leidend zijn 

, 
hoe kunnen 

we 

daar de regels op toepassen. Dat is denk ik wel aardig gelukt. 

Het hele proces dat we gevolgd hebben was heel harmonisch. Vanavond puntjes 
op de i 

gezet daar ben ik blij mee. 

Vidomes; de gemeente steekt hier echt z’n nek uit 
, stadsbouwmeester en procesmanager 

echt veel inzet getoond. Ik wil jullie bedanken voor open en eerlijke discussies die we hebben 

• 

• 

• 

• 

• 



gehad. Op het moment dat 
we 

dit 
voor 

elkaar krijgen hebben 
we 

echt iets unieks 

gepresteerd. 

Stadsbouwmeester , open houding dank daar voor. Wat me opviel is dat jullie als werkgroep 

dicht bij opvattingen van welstand passen. Iedereen heeft hetzelfde belang dat de wijk er 

netjes uit blijft zien. 

We hopen dat dit in andere wijken ook zo zal werken , Vidomes vult aan; dat valt of staat met 

de betrokkenheid van de bewoners die is niet in elke wijk zo groot en dat is te danken aan de 

grote inzet 
van 

de voorzitter 
van 

VBEL 
, 
complimenten daarvoor! 

• 

• 

Vooruitblik Programma Zoetermeer 

• Voor bewonersavond moeten we een uitgebreide Q&A zijn. 

Punt over dakkapelen als laatste op de agenda en graag toegelicht door de 

stadsbouwmeester 

Eerst beginnen met presentatie Bouwhulpgroep 

Duidelijk aangeven op de avond zelf; de werkgroep beeld is 
maar een afvaardiging , we 

proberen rekening te houden met de andere bewoners 

Het AB 
, , 

C schema moet nog expliciet gecheckt worden , er kunnen geen fouten in zitten 
, 

iedereen checkt zijn eigen huis. 

Twee bewoners willen 
graag 

meelezen met de uiteindelijke regels 
en 

of deze scherp 
genoeg 

zijn 
, ze vinden vaak alle mazen in de wet. 

De indicatie van de investering wordt ook nog een schokgolf door de zaal , Vidomes heeft van 

Wijnen de menukaart laten zien 
, 
zij hebben aangegeven dat ze al 40% boven budget zit per 

woning. 

De meeste 
mensen 

zijn tussen 40 
en 

45K 
voor 

kozijnvervanging 
en 

deuren. Dit zal 
voor 

veel 

mensen een vraag 
zijn. 

Kan het grindpaneel de draagkracht aan van enkel naar 
HR++ glas? Constructief onderzoek is 

gedaan 
, 
dit ook toelichten 

op 
de avond! 

We moeten ook papier 
op 

tafel hebben zodat 
mensen vragen 

kunnen opschrijven die niet 

direct te beantwoorden zijn. 

Ook een perspectief bieden , met een vervolg bijeenkomst na de zomer 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


