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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Introductie 

Opening , voorstelrondje voor George Fhijnbeen , een van de particuliere woningeigenaren. 

Deze extra bijeenkomst nodig was om voor twee onderdelen tot definitieve spelregels te komen. 

Om zo het beeldkwaliteitsplan definitief te kunnen maken voor overdracht , namens de werkgroep , aan de gemeente. 

Agenda 

De agenda was als volgt: 

Toelichting rol en status van het beeldkwaliteitsplan 
• 

Vastleggen spelregels voor de grindplaat aan de gevel • 

Bevestigen van de spelregels voor de buitenunit van de warmtepomp voor op het dak. • 

Afronding • 

Voor deze sessie was een uur ingepland , uiteindelijk duurde het ongeveer twee uren. 

(Zoetermeer\23. 
072 

Vervolg Waterbuurt Zoetermeer) 



3 

BouwhulpGroep advies en architectuur 

Proces toelichting 

De rol 
van de werkgroep beeld werd toegelicht in het gehele traject. Tijdens deze sessie werden de laatste knopen in 

het beeldkwaliteitsplan doorgehakt. 

Beeldkwaliteitsplan 

De rol en inhoudt van het beeldkwaliteitsplan werd toegelicht , namelijk beeldkaders per component 
(spelregels) 

en 

een lijst aan aanbevelingen. 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Aanleiding extra overleg 

Om het beeldkwaliteitsplan compleet te maken , moesten 
er nog 

twee besluiten worden genomen met de werkgroep: 

Het vastleggen van de spelregels voor de grindplaat en het bevestigen van spelregels voor de buitenunits. 

Stadsbouwmeester: Het is wenselijk als 
er een strategie voor de aangekapte dakkapellen wordt 

opgenomen in het 

beeldkwaliteitsplan 
op 

basis 
van de analyse die is uitgevoerd. 

Particuliere eigenaar: Het is wenselijk als kleurcodes ook worden vastgesteld in het beeldkwaliteitsplan , om zo de 

eenheid te bewaken. Vidomes gaat daar onderzoek 
over 

doen 
voor 

hun eigen woningen en 
mogelijk kan dit moment 

gebruikt worden om ook deze opgave voor de particulieren erbij te betrekken. 

Spelregels grindplaat: effect op beeldkwaliteit 

Twee van de drie oplossingen voor het verduurzamen van de grindplaat hebben invloed op de beeldkwaliteit. Voor 2 

en 3 moeten nog spelregels worden vastgelegd. 

Stadsbouwmeester: Komt smaak twee op detail niveau goed , zoals de interactie met de hemelwaterafvoer? 

BouwhulpGroep: Dit kan op beeldbepalende details worden uitgewerkt in een vervolgopdracht. 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Spelregels op buurt en op blokniveau 

De spelregels rond de vorm en kleur zijn vastgesteld op buurt niveau , alleen het materiaal bleef dus over. 

Reactie: Vidomes bepaald voor veel blokken mogelijk de keuze , maar ze weten nog niet wat de keuze wordt. Maar de 

voorkeur is om een vervangende grindplaat in hetzelfde vlak als de bestaande te houden. 

Stadsbouwmeester: Let op de details , zoals voor de hemelwaterafvoer bij een verdikte grindplaat. 

De verwachting is dat de particulieren de gevel van binnenuit aanpakken. En Vidomes en haar bouwpartner van 

buitenaf de complete gevel zullen gaan vernieuwen. Het lastige is dat de eigenaar types alleen door elkaar in dezelfde 

blokken zitten. 

Uitgangspunt materiaal op blokniveau 

Op blokniveau zijn er twee mogelijkheden: Alles in het blok is gelijk (dus alle grindplaten behouden of alle grindplaten 

vervangen door dezelfde oplossing) of dat er een mix van het bestaande en nieuw wordt. Met als voorwaarde dat er 

per blok maar één nieuw materiaal wordt geïntroduceerd. 

De stadsbouwmeester vindt de combinatie situatie wel een risico , als er geen goede afspraken over de materiaal en 

kleur worden gemaakt. 

Reactie van Vidomes: Voor welstand zou het makkelijkst zijn als alles en iedereen van binnenuit de gevel gaat isoleren 

en niet aan het beeld komt. 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Één materiaal toegepast op gehele bolk 

Alles gelijk maken (bestaand of een nieuw materiaal) is niet haalbaar. De materiaalkeuze leverancier specifiek maken 

mag ook niet , zeggen de juristen van de gemeente. 

Combinatie bestaande grindplaat plus nieuw materiaal 

Per blok een combinatie van de bestaande grindplaat en een nieuw (passend) materiaal is het meest haalbaar. 

Stadsbouwmeester: Ook hier , let op de details zoals dat de schaduwlijn boven de grindplaat niet verdwijnt. Zorg dat 

het niet een rommeltje wordt. Dit risico kan met een slim ontwerp opgelost worden. 

Deels de platen vervangen met isolatie met de grind uitstraling is prima , unaniem draagvlak voor. De werkgroep vindt 

de combinatie van verschillende tinten niet mooi , 
waar wel acceptabel. Maar kleur en korrelgrootte van de 

bestaande grindplaten moeten wel vastgesteld worden. 

Spelregel: Benader de kleur en korrelgrootte van de nieuwe gevelplaat met de bestaande grindplaat. 

Aanbeveling: Maak het gelijk met het bestaand. 

Aanbeveling: bij vernieuwing van de plaat moet de nieuwe oplossing gelijk zijn met de rest van het gevelvlak. 

De grind-look vervangen door een natuurlijk , rustig en grijs materiaal zoals keramische steen strips vindt de 

werkgroep niet acceptabel , omdat de grindplaten karakteristiek zijn voor de Waterbuurt. 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

In het beeldkwaliteitsplan moet ook de spelregel voor de kleur en materiaal van de hemelwaterafvoer wordt 

vastgesteld. 

Buitenunits 
, 
spelregels vorige bijeenkomst 

Bij de vorige sessie zijn al een aantal spelregels rond dak installaties vastgesteld , 
maar er was nog een verdiepende 

slag nodig. 

Regelgeving 

De positionering van de warmtepomp buitenunit is deels bepaald door de regelgeving vanuit het bouwbesluit en de 

voorschriften 
van 

de producent. Dit heeft wel invloed 
op 

de plaatsing 
van 

PV-panelen. 

Stadsbouwmeester: Waarom mag de buitenunit niet op de nok? Hoe zit het met samenspel met dakkapel? 

BouwhulpGroep: Dit kan niet vanuit regelgeving en onze experts vinden de buitenunit het mooist als het niet of 

minimaal boven de nok uitsteekt. 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Overzicht warmtepomp buitenunits voor op een hellend dak 

Er zijn al veel geschikte warmtepompen op de markt. Woningeigenaar Thijs laat nog 2 nieuwe innovaties zien die 

recent op een vakbeurs zijn getoond. Het laat zien dat er steeds meet aanbod komt , maar dat duidelijke spelregel op 

voorhand nodig zijn om de beeldkwaliteit te bewaken. 

Voorstel spelregels voor buitenunits 

De werkgroep was in principe unaniem eens met het voorstel voor de spelregels voor de buitenunit. Met als 

toevoeging dat er een minimale afstand tussen de dakkapel en de buitenunit wordt gehandhaafd , met als voorstel 

minimaal 1 meter. 

De spelregels zijn nu alleen niet compatibel met de aangekapte dakkapelen die de volle breedte van het dak in beslag 

nemen 
, zoals het geval is bij ongeveer 30 woningen / 24 blokken: 
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BouwhulpGroep advies en architectuur 

Voor deze woningen kan de warmtepomp aan de achterkant worden geplaatst. Eventueel voor de uitzonderlijke 

woningen met zowel aan de voor als achterzijde een aangekapte dakkapel over de gehele breedte , kan het beste een 

individueel vergunningstraject worden gestart. 

Er bestaat sinds kort ook een warmtepomp die in de dakkapel geïntegreerd (ubbink Decorio 2. 0) zit en vanaf de 

zijkant van de dakkapel uitsteekt. Dit model past ook (nog) niet in de spelregels , maar wordt wel meegenomen in de 

analyse. 

Stadsbouwmeester: Er zijn basisregels specifiek per blok nodig. 

Afronding: 

5 juni wordt er een bijeenkomst georganiseerd om de uitkomsten van dit project voor de hele buurt te presenteren. 
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