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Agenda: 

18.45 
Inloop 

19.00 

- 

vervolgproces verduurzaming 
Vidomes 

19.45 
5 

terugkoppeling DoeMee-traject Beelkwaliteitsplan 

21.00 
Einde 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

1.Opening 

vaststellen 

agenda 

Aanwezigen zijn 
akkoord met 

agenda. 
kan 

pas 
om 20u 

aanwezig zijn. (geanonimiseerd)

2. VERVOLGPROCES VIDOMES 

Van 
Wijnen 

uit 

Stolwijk 

is 

aangesloten 
als 

aannemer 
bij 

het 

project. 

Da 

is 

planontwikkelaar. 

is 

projectvoorbereider. 

El 

Vidomes heeft veel informatie 
gedeeld, 

waaronder de menukaarten van 

Bouwhulpgroep. 
Naast deze 

informatie 
zijn 

er 

nog 

enkele onderzoeken 

uitgevoerd 
in de 

wijk, 
zoals onderzoek 

naar 
asbest, dak, 

‚ grindplaten, vloerisolatie, 
etc. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Eerste inzichten 

Er is 

op 

enkele 

plekken 
betonrot 

geconstateerd 
en 

de 

dekking op 

de 

wapening 
is niet overal 

even 

best. 

Grindplaten 
worden 

gebruikt 
als 

dragend, 
maar 

zijn geen 
constructief element. 

Sommige grindplaten zijn 
hierdoor in 

een 
later stadium extra verankerd omdat extra 

belasting 
zoals 

bij windvlagen op 
een 

aangebrachte zonwering 
aan de 

grindplaat 
er voor kan 

zorgen 
dat de 

gevelplaat 
naar voren 

wil hellen. 

We hebben ook 

geconstateerd 
dat 

tijdens 
de bouw 

van de 
woningen 

niet overal 
dezelfde 

bouwmethode 
is 

toegepast. 
Om 

deze onzekerheden 

goed 
in beeld te hebben is 

opdracht 
gegeven 

om een 

groot 
deel van de 

grindplaten 
te onderzoeken. 50% van de 

grindplaten 
aan de 

voorzijde 
van 

de 

huurwoningen 
en 25% van 

de 

achterzijde. 

In het 

plan 
van Vidomes is nu 

opgenomen 
om een extra constructie in de 

woning 
te 

plaatsen 
en daar 

de 

grindplaat 
aan 

bevestigen. 

Vidomes: De 

precieze 
informatie over 

de staat 
van 

de 

grindplaten 
en een 

mogelijke oplossing 
moet 

ook 

gedeeld 
worden met de 

particulieren. Uiteindelijk 

is het 
aan 

de 

huiseigenaren 
zelf om 

hier iets 

mee te doen. Er bestaat 

namelijk 
een risico als 

huiseigenaren 
besluiten 

tripleglas 
te 

plaatsen 
of 

zonneschermen 
of 

airco 
aan 

de 

grindplaat, 
vanwege 

extra 

gewicht. 

Voor wat betreft de knallen van de 

grindplaten 
is 

geconstateerd 
dat de 

dillatatievoegen 
tussen de 

grindplaten krap 
is. Deze moet worden verbreed door 

aan 
beide 

grindplaten 
iets 

af 
te halen. Dit kan 

helaas niet 
aan één 

plaat 
in verband met de 

dekking 
op 

de 

wapening. 
Hier hebben 

we 
dus ook de 

particuliere eigenaren 
voor 

nodig. 

(geanonimiseerd)

Scenario’s 

Van 

Wijnen 
heeft verschillende scenario’s 

gemaakt 

1. 
Laten 

grindplaten 
en 

kozijnen 

zitten 

a. mechanische ventilatie 

b. 
balansventilatie 

2. 
Grindplaten vervangen 

en nieuwe 

kozijnen 

a. 
mechanische ventilatie 

b. balansventilatie 

Goedkoopste 

variant 

liggen 
de 

prijzen 
flink 

hoger 
dan dat 

oorspronkelijk 
was 

bedacht, 
maar 

is wel het 

scenario dat we voorstellen aan ons bestuur om mee akkoord te 

gaan 
om verder uit te werken. Het 

gaat 
in dit 

geval 
om 

het scenario 

grindplaten 
en 

kozijnen 
laten zitten 

en 

toepassen 
van 

balansventilatie. 

Waarom is het zo veel duurder dan 

gedacht? 

Er is 
extra 

budget 
opgenomen 

door de 

moeilijkheden bij gespikkeld bezit, waarbij 
er in 

sommige 

blokken meer 

particuliere woningen zijn 
dan 

huurwoningen. 
Daken kunnen 

bijvoorbeeld 
niet achter 

elkaar 
worden 

aangebracht, 
waardoor dure 

aansluitingsdetails 

moeten worden 

gebruikt. 



Daarnaast is de wijk een zogenaamde ‘bloemkoolwijk’ er kan lastig in een treintje gewerkt worden , 

blok 
na 

blok. Veel plekken kun je lastig bij komen moeten 
we 

dure kraan inhuren 
om 

werk uit te 

voeren. Bouwplaats moet op verschillende plekken worden ingericht , wijk zal worden opgeknipt in 

delen. 

Ook moet Vidomes extra betalen voor bijvoorbeeld voorzieningen aan de particuliere woningen om de 

onderhoudswerkzaamheden 
aan 

de huurwoningen mogelijk te maken , zoals loodslabben aansluiten 

op 
dakkapellen , etc. 

Aanbod aan huiseigenaren 

Vidomes wil 
graag 

dat 
aannemer een 

aanbod doet 
aan 

particulieren. Voor 
aannemer 

is dit 

kostenverhogend , er zou dan in theorie met 339 huiseigenaren een contract kunnen worden 

aangegaan. 
Er zijn ook 

nog 
85 koopwoningen die 

geen 
huurwoning ernaast hebben , dus buiten het 

‘gespikkeld bezit’ vallen. Er moet 
een 

apart traject opgestart worden. Er moet 
nog 

besluitvorming 

plaatsvinden binnen de gemeente of hier procesgeld voor 
vrij gemaakt kan worden. In andere buurten 

is er ervaring opgedaan met het stimuleren van huiseigenaren om mee te doen met de aanpak van 

de woningcorporatie. 

Verduurzamings maatregelen 

In het plan dat wordt aangeboden 
aan 

het bestuur 
van 

Vidomes 
aan 

de hand 
van een 

ontwikkelbesluit zitten 
een 

aantal verduurzamingsmaatregelen: 

Dakisolatie is niet zo heel spannend , rc van 63 , haal je binnen 20cm dakverhoging. 

Glas in 
ramen 

zal 
vervangen 

worden HR++ beglazing 
en 

de draaiende delen worden 
vervangen. 

Doelstelling is midden temperatuur 
verwarmen en 

aardgasvrij ready maken 
en op 

termijn (rond 

2035/2040) aardgasvrij. We kijken tijdens deze werkzaamheden wel in hoeverre 
we 

al onderdelen 

meenemen om 
straks makkelijk gasloos ready te maken 

en of we al leidingen kunnen 
meenemen 

die 

we weg 
kunnen werken als toch de keuken , badkamer 

en 
toilet worden 

vervangen. 

Huurbevriezing 

De dreigende huurbevriezing vanuit het lenteakkoord heeft grote invloed 
op 

de plannen 
van 

Vidomes. 

Voor bijvoorbeeld elke 
euro 

extra 
aan ‘inkomsten’ kan de corporatie 10 

euro 
lenen bij de bank. 

Vandaag heeft Vidomes besloten dat de projecten die al in voorbereiding zijn in principe wel 

doorgang zullen vinden , 
maar 

dat gelet wordt 
op 

de kosten. De hoge kosten 
van 

dit project moeten 

goed onderbouwd worden. 

Besluitvormingsproces Vidomes 

-Ontwikkelbesluit verder uitwerken , 
ongeveer 

rond 3 maanden , bij akkoord 
van 

bestuur , dan verder 

uitwerken , onderzoeken 
en 

begroting 
aanpassen 

-Dit najaar , proefwoning opleveren 

-Begin 2026 , investeringsbesluit , als bestuur en RvC daar mee akkoord zijn kan de 

aannemingsovereenkomst worden getekend 
en 

kan de werkvoorbereiding 
van 

de werkzaamheden 

worden opgestart. 

-Rond 
zomer 

2026 starten met uitvoering bij akkoord. 

Vragen: 

-De informatie klopt volgens mij niet , bij alle Philipswoningen zijn extra ankers geplaatst? 

> 
Vidomes: ik 

ga op 
dit moment uit 

van 
de onderzoeken 

en rapporten en 
de informatie van mijn 

collega. NB: straks zullen 
we een 100% opname 

uitvoeren bij alle huurwoningen 
en 

dan weten 
we 

100% wat 
er 

aanwezig of juist niet aanwezig is. 

-Je gaf aan; 
grindplaten zijn slechter dan verwacht 

waar 
zit dat in? 

> 
Vidomes: 1 

op 
enkele plekken betonrot geconstateerd 

en 
2 , dekking 

op 
de wapening is niet overal 

even 
goed. 

-Jullie zijn 
van 

plan 
een opname van 

de woningen te doen met een 
drone die veel belangrijk 

onderdelen in kaart brengt. Ik wil als particulier ook 
graag mee 

doen 
voor 

mijn woning , eventueel 

tegen betaling. Is dit mogelijk. 

> Vidomes: Dat zal ik 
aan 

de 
aannemer vragen 

-Gaan jullie ook wat doen 
aan geluidsoverlast? 

> Vidomes: Het contactgeluid tussen de woningen is helaas 
een gegeven 

met deze huidige bouw. Om 

alle huurwoningen 
aan 

de binnenzijde te isoleren is onbegonnen werk 
en gaan we 

niet doen. Wel 

wordt rekening gehouden met het overdrachtsgeluid 
van 

buiten 
naar 

binnen. 



-Vraag over de kopgevels , gaan jullie daar een extra buitenwand plaatsen? 

> Vidomes: Plan gaat 
nu 

uit 
van 

opnieuw isoleren 
en 

het plaatsen 
van 

nieuwe spouwankers 
waar 

nodig. 

-Constructie van 
de grindplaten 

en 
de risico’s als 

er 
extra gewicht wordt toegevoegd , heeft de 

gemeente hier nog een rol in? 

> Karin: Het is 
aan 

de huiseigenaren 
om 

zich hier goed 
over 

te informeren. Als de woning niet wordt 

aangepast met extra gewicht via dubbel glas , is 
er 

meestal niks 
aan 

de hand. 

Opmerking Jacques: Woningen zijn gebouwd in 1970 met houten kozijnen , met enkelglas maximaal 

250kg belasting 

-Verzoek 
om 

eerst brief aan VBEL te sturen voordat 
er een brief de wijk uit gaat. 

> Vidomes moet het traject opstarten om huiseigenaren en huurders duidelijk te informeren. In vervolg 

kan 
een 

klankbordgroep worden opgericht 
en 

dan kunnen afspraken gemaakt worden over 

communicatie. 

3. TERUGKOPPELING DOEMEE TRAJECT BEELDKWALITEITSPLAN 

Helft van 
klankbordgroep beeldkwaliteit heeft een reactie achtergelaten. 

Het leeft volgens de klankbordgroep niet echt in de buurt. Twintig reacties 
op 

330 huiseigenaren is 

een 
goede oogst in vergelijking met 

een 
ander DoeMee-traject 

over een 
ander Beeldkwaliteitsplan. 

Algemene opmerking: duidelijker 
aangeven waarom er een 

beeldkwaliteitsplan wordt opgesteld , je 

wilt bepaalde karakteristieken overeind houden. Je wilt dat blokken hun uitstraling behouden. 

Vragen 
over 

vertegenwoordiging 

Uitnodiging 
om 

deel te 
nemen aan 

de klankbord beeldkwaliteit is verspreid via Waterbuurt Vereniging 

en via VBEL nieuwsbrief en er heeft in het Streekblad een artikel gestaan en via Vidomes. VBEL 

heeft ook flyers in de brievenbus gedaan bij alle woningen in de Waterbuurt. Het stond alle huurders 

en 
kopers vrij 

om 
deel te 

nemen aan 
de klankbordgroep beeldkwaliteit zonder lid te zijn 

van 
VBEL. 

Via de website 
van 

VBEL is veel informatie openbaar beschikbaar. 

Vragen 
over 

het nut 

Het werkt andersom , omdat je wilt verduurzamen zit je aan het uiterlijk van je woning en heb je een 

beeldkwaliteitsplan nodig. 

Bij beeldkwaliteit komt veel kijken , kleuren dakkapellen , het voordeel is wel dat je het 
nu 

zonder 

vergunning kan doen. Deze regels 
waren er 

altijd al. Vanwege verduurzaming zal 
er van 

alles worden 

aangepast 
aan 

de woningen 
en 

is het 
nu 

het moment 
om voor 

de hele buurt deze regels te 

verduidelijken. 

Stadsbouwmeester ‘ik hoefde bijna niks te 
zeggen 

jullie zeiden het zelf wel al’ 

Voor/Achterkant discussie 

Landelijk bepaald , verduidelijken in brochure; 
aan 

de kant 
van 

de voordeur is de voorkant. 

Vragen 
over 

handhaving / vergunning 

1. Werkgroep beeldkwaliteit snapt het sentiment. Zeker 
nu mensen 

willen verduurzamen zien 
we 

dat 

de Waterbuurt gaat verrommelen. 

2. Het gaat 
om 

de argumentatie. Het kan natuurlijk zijn dat 
we op een gegeven 

moment heel andere 

ventilatiekasten of opwekkingsmanieren hebben. Dat hebben 
we 

niet voorzien in het 

Beeldkwaliteitsplan. Het kan zijn dat 
we er 

in de toekomst toch 
van 

willen afwijken dan kunnen 

huiseigenaren in gesprek met de stadsbouwmeester bij het gratis inloopspreekuur. Zo kunnen 

huiseigenaren zich alvast informeren over 
de kansrijkheid 

van een 
eventuele vergunningaanvraag die 

dus buiten de voorgestelde plannen 
en 

suggesties 
van 

het BKP valt. 

Vragen 
over 

dakkapel 

1. Elk blok heeft nu een 
code gekregen waarbij type dakkapel is bepaald. Initiatiefnemer hoeft niet 

meer 
akkoord 

op te halen bij de buren. Het is wel het advies 
om vooraf de buren te informeren. 



2. Dit geldt alleen aan de voorkant van de woning. Aan de achterzijde kunnen huiseigenaren de volle 

breedte 
van 

de woning benutten 
voor een 

dakkapel. 

Vragen 
over 

kleuren 

Aanpassing: kleuren zijn alleen afdwingbaar bij vervanging van materiaal van kozijn 

Huiseigenaren 
mogen 

bij onderhoud zelf de kleur kiezen , tenzij het 
een exces 

is. 

Vraag 
van 

stadsbouwmeester 
aan 

werkgroep beeldkwaliteit; geste 
aan 

huiseigenaren 
om 

kleur 
van 

voordeur mogen mensen zelf bepalen ook bij wijziging van materiaal. 

Bladzijde 10 
en 

11 moet aangepast worden , is onduidelijk wat 
er een 

aanbeveling is of wat 

afdwingbaar is. 

Vragen 
over 

warmtepomp 
op 

schuurdak 

Aanpassing in brochure; verwijzing 
naar 

standaard geluidsnorm 
van 

warmtepomp 

Aanpassing in brochure; warmtepomp mag ook op schuurdak 

Communicatie 

-hoe 
ga 

je 
over 

5 jaar 
om 

met het BKP? Hoe communiceer je 
naar 

nieuwe bewoners? 

-voor 
Koopwoningen ook Makelaars inseinen , 

neem 
dit 

mee 
als je 

een 
woning te koop zet 

-informatiemap vanuit gemeente? 

-sowieso makelaars en notarissen betrekken bij energietransitie 

-VBEL kan informatiepakketje sturen 
naar 

nieuwe huiseigenaren 

-komende jaren is extra inzet nodig 
om 

dit te communiceren 

-nieuwsbrief op 
reguliere basis is het meest effectief 

-buurtvereniging heeft elke week 
een nieuwsbrief , 2x 

per 
jaar 

een 
krantje 

-verspreiding 
van flyers via waterbuurtvereniging 

-pakketje naar alle huiseigenaren zodra beeldkwaliteitsplan is vastgesteld 

Klankbordgroep huiseigenaren 

-breed uitzetten in de wijk , uitnodiging 
om 

lid te worden 
van een 

nieuwe klankbordgroep 

-7 
a 

8 leden , 
zorg voor 

reserveleden , spreiding in de wijk 

-Doel: meedenken met plannen 
van 

woningcorporatie 

Nabranders: 

-We 
gaan 

als VBEL 
meer 

communiceren ook 
over 

verduurzamingsstappen , 
we gaan informatieavond 

houden 
over 

budgetoplossingen. 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


